BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31761 47640/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo a licenca de loteamento - Lugar das Sub-
Veigas (lote 8), freguesia de Gualtar

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 29696/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Process~" "N'+ornaSa A licanas A~ l~tagmento - (1/1996/12876/0 alv 00/1993)
alteracdo ao lote 8 ||

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdao 2026-26574 de 09/09/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31312 de 15 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao /ofe & pertencente ao loteamento titulado pelo A/varé da
Operacdo de Loteamento emitida a 27/01/1993, em nome de JUNTA DE FREGUESIA DE GUALTAR,
localizado no Lugar das Sub-Veigas, freguesia de Gualtar.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdoem de um ano para requerer a emissdo da

alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacio atual.

Com o pedido de emissao da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta
de sintese, devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelildo da informagdo ao requerente.
Despachos
e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. PropOe-se a alteragdo referente ao lote n°8 do loteamento titulado

pelo alvara emitido a 27/01/1993."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SOA A PUTURO.
DMUP /DU

PROCESSO(S): 1/1996/12876/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )

RELACIONADO C/ PROC. 29696 / 2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-13471, DE 08/06/2026
REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DAS SUB-VEIGAS, FREGUESIA DE GUALTAR
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DA OPERACAO DE LOTEAMENTO A 27/01/1993 - JUNTA DE FREGUESIA DE GUALTAR

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteracdao ao loteamento titulado pelo Alvara da Operacdo de
Loteamento emitida a 27/01/1993, em nome de JUNTA DE FREGUESIA DE GUALTAR, localizado no
Lugar das Sub-Veigas, freguesia de Gualtar, para o qual existe DUAS alteracdes ao alvara de
loteamento, sendo a ultima emitida em 29/10/2025.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de
alteracdo que primeiro obter aprovacdo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara de
loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-19890 de
08/07/2026 a qual mereceu despacho em 09/07/2026, proferido pela Sra. Diretora do Departamento
de Urbanismo.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo e no site do municipio, nos termos do cdédigo de procedimento administrativo, tendo em
consideracdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteracOes a operacdes de loteamento.

O servigo da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificacdo por publicacdo de
Edital - Abertura de Discussdo Publica, nos locais de estilo, no site do Municipio, em Jornal Nacional
e no Diario da Republica.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixagdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: ” Foi publicado o Edital N.°© 1039 /2026 , no Diario da Republica, Jornal
Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 12/08/2026 e
25/08/2026, ndo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a
entrada de reclamacées/exposicoes sobre a Alteracdo a Licenca da Operacdo de Loteamento, titulada
pelo ao Alvara de Loteamento referida. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo,
via Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valora apurado é 159,57¢€.
Ndo ha lugar ao pagamento de Compensagdo (C).

A alteracdao ndo promove a alteragao das obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracbes em analise, foi aplicado VISTO em
08/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
13471 de 08/06/2026.
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada redne condigdes para ser aprovada, pelo que se propGe o
deferimento da alteragdo referente ao lote 8 pertencente ao loteamento titulado pelo Alvarad da
Operacédo de Loteamento emitida a 27/01/1993, em nome de JUNTA DE FREGUESIA DE GUALTAR,
localizado no Lugar das Sub-Veigas, freguesia de Gualtar.

A reuni&o de Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenga de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatéria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta de
sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacao ao requerente.

O Técnico,
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BRAGA

SOA A PUTURO.
DMUP / DU
PROCESSO(S): 1/1996/12876/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 29696 / 2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-13471, DE 08/06/2026 — PEDIDO DE ALTERACAQ AQ ALVARA
REQUERENTE:

LOCAL: LUGAR DAS SUB-VEIGAS, FREGUESIA DE GUALTAR
ASSUNTO: ANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAOQ
ALVARA DA OPERACAQ DE LOTEAMENTO A 27/01/1993 — JUNTA DE FREGUESIA DE GUALTAR

Apreciacao

Caracterizacao da Pretensao

O presente pedido visa solicitar a alteracdao ao loteamento titulado pelo Alvara da Operacdo de
Loteamento emitida a 27/01/1993, em nome de JUNTA DE FREGUESIA DE GUALTAR, localizado no
Lugar das Sub-Veigas, freguesia de Gualtar, para o qual existe DUAS alteracdes ao alvara de
loteamento, sendo a ultima emitida em 29/10/2025.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de
alteracdo que primeiro obter aprovacdo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara de
loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

Analise da Pretensé&o

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.08551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada encontra-se na totalidade em solo urbano com
qualificacdo em Espaco Central do tipo 2 (EC2), corresponde aos aglomerados com fungdes
especificas no espaco urbano que conforma a cidade, de acordo com a alinea b) do ponto 1
artigo 60°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade maximo de 1,2
m?/m? e a percentagem de méaxima de impermeabilizacdo é de 70%.

Analisada a Certiddo Permanente disponibilizada em 14/04/2026 e valida até 14/10/2026, emitida
pela 1@ Conservatdria do Registo Predial de Braga, com descricdo sob 0 n°484/19931027, observa-
se que o requerente é o sujeito ativo do prédio inscrito na matriz n°1344-Urbana.

O pedido de alteracao ao alvara de loteamento incide apenas sobre o Lote 8, o requerente pretende
alterar o poligono de implantagdo atual para poligono de implantacdo aberto (dentro do qual se
encontrard a drea maxima de implantacdo da construcdo e todos os corpos de embelezamento),
alterar a atual tipologia 1G+2H para 1G+2H e Anexo, alterar a cota de soleira atual de 290.00 para
291.00, mantém 1 piso abaixo da cota de soleira e dois pisos acima da cota de soleira, é proposto
anexo acima da cota de soleira com drea _mdxima de construcdo de 8,50m2, a area de
implantagdo atual de 150,00m2 passa para drea maxima de implantacdo com 158,50m?2, no piso
-1 destinado ao uso de Garagem passa a ter drea maxima de 150,00m?2, enquanto que os pisos
0 e 1 (Rés-do-Chdo e Andar) apresentam a drea mdxima de 300,00m?2, passando a tera a drea
maxima de construcdo de 458,50m? e a volume maximo de construcdo de 1.375,50m?3. Pretende

também o requerente incluir a previsdo de piscina descoberta no logradouro do lote 8 com
area de 25,00m? (Comp. 8,30m x Larg. 3,00m).
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Da alteracao proposta para o Lote 8, resulta o seguinte:
Area do Lote = 616,00m? - mantem
Cota de Soleira (ao nivel do piso do R/C) passa a ser 291.00
N° de pisos = 1 piso Abaixo da C.S. + 2 pisos Acima da Cota de Soleira
Tipologia > 1G + 2H
Area Maxima de Implantacio = 158,50m? »> Aumentou 8,50m?
Area Maxima de Constr. Abaixo da C.S. destinada a Garagem = 150,00m? > Introduz Valor Maximo
Area Mdxima de Constr. Acima da C.S. no R/C e Andar
destinada a Habitacdo = 300,00m? > Aumentou 50,00m? e Introduz Valor Maximo
Area Maxima de Construcdo = 458,50m? > Aumentou 58,50m? e Introduz Valor Méximo
Volume Maximo de Construgdo = 1.375,50m?>

Previsao de Piscina descoberta no logradouro do lote
com drea maxima de 25,00m? (Comp. 8,30m x Larg. 3,00m)

Da alteracao proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area total dos Lotes = 25.510,50m? - Mantém
NO de Lotes =42 lotes = Mantém
No de fogos = 42 fogos = Mantém
Area total de Implantagdo = 5.725,00m? > Aumentou 8,50m?
Area total de Constr. em Cave (Piso -1) destinada a Garagem = 5.441,50m? » Mantém
Area total de Constr. em Cave (Piso -1) destinada a Habitacdo = 98,50m? - Mantém
Area total de Constr. em_R/Ch&o e Andar destinada a Habitacdo = 9.633,00m? - Aumentou 50,00m?
Area total de Constr. destinada a Anexos = 58,50m? - Aumentou 8,50m?
Area total de Construcdo = 15.231,50m? - Aumentou 58,50m?
Volume total de Construcdo = 45.694,50m?
Piscina no logradouro do lote 38 com drea maxima 50,00m?
Piscina no logradouro do lote 9 com drea maxima de 45,00m? (9.00m x 5,00m)
Previsdo de Piscina descoberta no logradouro do lote 8
com drea maxima de 25,00m? (Comp. 8,30m x Larg. 3,00m)
Em todo o restante mantem-se as prescri¢ées do alvara em vigor.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valora apurado é o seguinte:

TMU =ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 - operacao de loteamento

Localizagdo da operagdo urbanistica (I ) = 0,60 > Fora do perimetro urbano

Tipo de utilizagdo das edificagbes ( u ) = 1,00 > Habitacao

Area bruta de construcdo (A) com Uso Complementar & Habitacdo destinado a Anexo
= +8,50m? (*) > Acima C.S.

Area bruta de construgdo (A) com uso de Habitacdo = = +50,00m?

Nota: Quando em moradias independentes a drea maxima a considerar, para efeitos da TMU, como
aparcamento coberto privativo ndo integrante da drea bruta de construcdo A é, quando em cave, de
100,00m?, sendo a drea restante tributada como drea habitacional.

Custo correspondente a area do metro quadro de construgdo
da habitagdo para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m?2 > Despacho n.1/2015

TMU = [ 0,008 x 0,60 x 1,00 x ( +8,50m? + 50,00 m?) x 801,06 €/m? = 159,57 €
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMUP / DU

N3o ha lugar ao pagamento de Compensacao (C).
A alteracao ndo promove a alteracao das obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracGes em analise, foi aplicado VISTO em
08/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
13471 de 08/06/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RIUE, a alteracdo a licenca de loteamento nao
pode ser aprovada se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes
do alvara, verifica-se nesta situacdo estar-se perante um loteamento com 42 fogos, ou seja, com
numero de interessados superior a 10, logo a notificacdo é feita por edital nos termos do cddigo de
procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragdo o ponto
4 do Artigo B-1/12° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a 10,
devera a notificacdo ser realizada por edital nos termos do cédigo de procedimento administrativo e
na pagina de internet do municipio, tendo em consideracdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cddigo
Regulamentar, relativo a alteracdes a operagfes de loteamento.

PropGe-se que seja dado conhecimento do contelddo da presente informagdo ao requerente.

O Técnico,
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